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                             28.12.2015   № 108
                                                                                                                           34-е собрание 3-го созыва

	Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем)


	 
	


     В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации,  Федеральным законом от 06 октября 2003 года  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом муниципального образования «Наумовское сельское поселение»,

Совет Наумовского сельского поселения РЕШИЛ:

1. Установить с 01.01.2016 года для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договору социального найма  и договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фондов базовую ставку платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в размере – 3,11 руб. за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц (НДС не предусмотрен).

2. Установить коэффициенты к базовой ставке платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в соответствии с приложением   № 1 к настоящему решению. 

3. Установить, что размер платы за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц указанный в приложении № 2, определяется умножением базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) на соответствующие коэффициенты, указанные в приложении № 1 к настоящему решению.

4. Признать утратившим силу   решение Совета Наумовского сельского поселения от 16.01.2007 № 53 «О принятии положения «О порядке расчёта, зачисления и учета платежей за наем жилых помещений по договору социального найма жилого фонда Наумовского сельского поселения» с  момента   вступления  в  силу  настоящего  решения.

5. Настоящее решение направить Главе поселения для подписания,  опубликования в Информационном бюллетене Наумовского сельского поселения  и размещения на официальном сайте Наумовского сельского поселения  (http:// www.naumovka.tomsk.ru).  

     6.    Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования.

     Приложение  № 1 

                                                                                к Решению Совета   поселения                                                                                                                                                        28.12.2015  № 108            

КОЭФФИЦИЕНТЫ К БАЗОВОЙ СТАВКЕ ПЛАТЫ ЗА НАЕМ


1. Коэффициенты, учитывающие качество жилого помещения:


1.1. срок эксплуатации жилого дома:

	Срок эксплуатации 
	Коэффициент

	До 10 лет включительно
	1,0

	Свыше 10 до 20 лет 
	0,9

	Свыше 20 до 30 лет
	0,8

	Свыше 30 лет
	0,7

	Свыше 45 лет (для деревянных зданий) 
	0,6



1.2. степень износа жилого дома:

            - квартиры в жилых домах с износом до 60% включительно – коэффициент 1,0;


- квартиры в жилых домах с износом более 60% - 0 (размер платы равен 0).

2. Коэффициенты, учитывающие уровень благоустройства жилых помещений и материал стен жилых домов:


- отдельные полублагоустроенные квартиры в кирпичных, крупнопанельных, деревянных и прочих зданиях (отсутствуют один или несколько элементов благоустройства) - 0,8;


- отдельные неблагоустроенные квартиры в деревянных, кирпичных, крупнопанельных и прочих зданиях - 0,6;


3. Коэффициенты, учитывающие месторасположение дома:
            -    квартиры, расположенные в домах, находящихся в с. Наумовка – 1;

            - квартиры, расположенные в домах, находящихся в  других населенных пунктах Наумовского сельского поселения (д. Надежда, с. Петропавловка, д. Георгиевка) – 0,9.

Расчет базовой ставки платы за наем на 2016 год

В каждой группе капитальности определяется средний размер ежемесячных  отчислений на полное восстановление жилых зданий в месяц по формуле:

А = Б х Н:(12х100), где

А - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельной группе зданий по капитальности;

Б – балансовая стоимость общей площади всех зданий по данной группе капитальности в действующих ценах (руб.);

12 – количество месяцев в году;

Н – годовая норма амортизационных отчислений (в процентах) на полное восстановление зданий данной группы капитальности.

Балансовая стоимость жилых помещений:

	 
	Балансовая стоимость (руб.)
	Общая площадь (м2)

	Деревянные
	2 273 868,00
	1 237,46

	Кирпичные
	603 052,00
	80,6

	Монолитные
	615 548,00
	127,47

	Панельные
	772 303,00
	209,36


Адер.=2 273 868,00(размер отчислений бал.ст.):1 237,46(площадь)=1 837,53х2:(12х100)=3,06 руб. 

Акир. =  603 052,00 (размер отчислений бал.ст.) : 80,6 (площадь)=7 482,03х0,8:(12х100)=4,99 руб.

Амон.= 615 548,00(размер отчислений бал.ст.) :  127,47 (площадь)=4 828,96х1:(12х100)=4,02 руб.

Апан.= 772 303,00(размер отчислений бал.ст.) : 209,36(площадь)=3 688,88х0,7:(12х100)=2,15 руб.

Определяется  средневзвешенный размер ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв.м. общей площади (в руб.):

А ср.= А*х S*+A**x S**+A*** x S***+A**** x S****=

             S*+S**+S***+S****

= 3,06 х 1 237,46 + 4,99 х 80,6 + 4,02 х 127,47 + 2,15 х 209,36 = 5 151,37 = 3,11 руб.

                                     1237,46+80,6+127,47+209,36                        1 654,89

А ср. – средний размер ежемесячных амортизационных отчислений в рублях на полное восстановление в расчете на 1 кв.м. общей площади.

А*,А**,А***,А**** - средние размеры ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности;

S*,S**,S***,S**** - общая площадь жилых зданий по каждой группе капитальности.

Определяется базовая ставка платы за наем жилых помещений по формуле:

Сб = Д х Аср., где

Сб – базовая ставка платы за наем;

Д – доля оплаты населением ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление. Значение Д устанавливается – 100%. Критерием при определении значения Д может служить сопоставление базовой ставки платы за наем со средневзвешенной  величиной налога на недвижимое имущество собственников жилья на 1 кв.м.
Сб = 3,11 руб.

 Приложение  № 2

                                                                                к Решению Совета   поселения                                                                                                                                                        28.12.2015  № 108            


РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА НАЕМ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

на 2016 год

	№ п/п
	Адрес жилого дома
	Год ввода жилого дома в эксплуатацию
	Тип благоустройства
	Общая  площадь  квартир (кв.м.)
	Базовая ставка платы за пользование жилым помещением
	Коэффициент срока эксплуатации
	Коэффициент степени износа
	Коэффициент благоустройства
	Коэффициент месторасположения
	Размер платы за наем жилого помещения (руб. за 1 кв.м. площади в месяц)
	Размер платы за наем жилого помещения  в месяц

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	13
	14

	 
	 
	 
	 
	 
	с. Наумовка
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	ул.Новая 2-2
	1983
	п/благ
	55,40
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	82,55

	2
	ул.Новая 13-1
	1990
	п/благ
	68,55
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	102,14

	3
	ул.Новая 3-1
	1986
	п/благ
	65,21
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	97,16

	4
	ул.Новая 5-1
	1986
	п/благ
	66,35
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	98,86

	5
	ул.Юбилейная 7-2
	1982
	п/благ
	49,70
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	74,05

	6
	ул.Юбилейная10-1
	1981
	п/благ
	67,10
	3,11
	0,7
	1
	0,8
	1
	1,74
	116,75

	7
	ул.Мичурина 8-2
	1992
	п/благ
	60,37
	3,11
	0,7
	1
	0,8
	1
	1,74
	105,04

	8
	ул.Советская 5-1
	1970
	неблаг
	40,90
	3,11
	0,7
	1
	0,6
	1
	1,31
	53,58

	9
	ул.Советская 13-1
	1977
	п/благ
	39,70
	3,11
	0,7
	1
	0,8
	1
	1,74
	69,08

	10
	ул.Советская 9-1
	1972
	п/благ
	41,00
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	61,09

	11
	ул.Советская  9-2
	1972
	п/благ
	41,00
	3,11
	0,6
	1
	0,8
	1
	1,49
	61,09

	12
	ул.Пролетарская 1-1
	1976
	неблаг
	45,70
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	51,18

	13
	ул.Пролетарская 1-2
	1976
	неблаг
	47,00
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	52,64

	14
	ул.Пролетарская 2-1
	1970
	неблаг
	48,10
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	53,87

	15
	ул.Пролетарская 8-2
	1976
	неблаг
	44,10
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	49,39

	16
	ул.Пролетарская 20 -2
	1984
	неблаг
	65,20
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	73,02

	17
	ул.Пролетарская 34-1
	1976
	неблаг
	45,90
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	51,41

	18
	ул.Пролетарская 34-2
	1976
	неблаг
	45,90
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	51,41

	19
	ул.Пролетарская 36
	1989
	неблаг
	25,00
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	28,00

	20
	ул.Пролетарская48
	1969
	неблаг
	49,10
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	55,00

	21
	ул.Пролетарская 49-2
	1974
	неблаг
	47,20
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	52,86

	22
	ул.Пролетарская 56-1
	1969
	неблаг
	30,00
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	33,60

	23
	ул.Пролетарская 56-2
	1969
	неблаг
	30,00
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	33,60

	24
	пер.Совхозный 1-1
	1974
	неблаг
	46,75
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	52,36

	25
	пер.Совхозный 1-2
	1974
	неблаг
	46,75
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	52,36

	26
	ул.Заречная 1-1
	1961
	неблаг
	32,90
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	36,85

	27
	ул.Заречная1-2
	1961
	неблаг
	32,90
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	36,85

	28
	ул.Заречная 16
	1951
	неблаг
	35,80
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	40,10

	29
	ул.Пролетарская 25-2
	1974
	неблаг
	37,50
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	1
	1,12
	42,00

	Итого по с. Наумовка
	1351,08
	Итого по с. Наумовка
	1 767,89

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	д.Георгиевка
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	35
	ул.Песчаная  15-2
	1973
	неблаг
	56,39
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	0,9
	1,00
	56,39

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	д. Петропавловка
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	36
	ул.Новостройка 2-2          
	1954
	неблаг
	38,06
	3,11
	0,6
	1
	0,6
	0,9
	1,00
	38,06

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	д. Надежда
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	37
	ул.Новая 4-6
	1984
	неблаг
	56,98
	3,11
	0,7
	1
	0,6
	0,9
	1,18
	67,24

	39
	ул.Новая 4-5
	1984
	неблаг
	33,14
	3,11
	0,7
	1
	0,6
	0,9
	1,18
	39,11

	40
	ул.Новая 4-4
	1984
	неблаг
	40,26
	3,11
	0,7
	1
	0,6
	0,9
	1,18
	47,51

	41
	ул.Новая 1-1
	1984
	неблаг
	78,98
	3,11
	0,7
	1
	0,6
	0,9
	1,18
	93,20

	Итого по д. Надежда
	209,36
	Итого по д. Надежда
	247,06

	ВСЕГО
	1654,89
	ВСЕГО
	2 109,40


27.      28.12.2015








